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Detaljplan tor fastigheten
Sofiedal 35, Skovde

Behovsbedomning

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 § miljobalken
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FORSLAG

Genomforandet av planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgot
behov av en strategisk miljobedomning inte foreligger.

SAMLAD BEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

Sektor samhallsbyggnad gor bedomningen att planen och dess genomférande inte kan antas medféra
nagon betydande miljopaverkan enligt miljobalken. En strategisk miljobedémning enligt miljobalken 6
kap 3§, innehallande en miljokonsekvensbeskrivning, behdver darfor inte goras.

Den direkta eller indirekta inverkan pa den omgivande miljon (natur, vatten, mark, luft mm) bedoéms
varken enskilt eller sammantaget vara liten.

Bedomningen grundas pa foljande:

| Skévde kommuns Oversiktplan 2025 &r omradet utpekat for befintliga bostéder, vilket stammer
overens med planen.

Planen mojliggdr en mindre komplettering av befintligt bostadsomrade och justerar byggratten
till befintliga forhallanden.

Planen medfor inte betydande paverkan pa naturvarden.
Planen medfor inte betydande paverkan pa kulturvarden.
Planen medfor inte betydande paverkan pa sociala eller materiella varden.
Planen medfor inte betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

Planens karaktdristiska egenskaper har beaktas genom att byggratten kommer att justeras efter
befintliga forhallanden.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

BEHOVSBEDOMNING AV PLANER

Kommunen ska enligt miljobalken genomféra en undersokning for alla detaljplaner som kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stallningstagande till om planens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en undersokning. Om undersdkningen visar pa en
betydande miljopdverkan ska en strategisk miljobedomning gdras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggdra byggnation av inglasad altan/uterum pa baksidan mot skogsomradet i
soder, och redskapsbod mellan befintliga forrad och huvudbyggnaderi norr.

Planens huvuddrag ar att byggratten inom fastigheten Sofiedal 35 justeras till befintliga férhallanden,
samt att byggratten utdkas for att mojliggora en tillbyggnad av befintliga radhus, med inglasade altaner
mot soder och redskapbod i norr mellan férrdden och radhusen.
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Avgrdnsning av planomrddet

PLATSEN

Planomradet ligger i norra delen av stadsdelen Hentorp, 2 km till sydvast om stadskarnan. Fastigheten
Sofiedal 35 angrénsarinorr mot Claesborgsvagen, och i soder till ett skogomrade. Oster om planomradet
ligger ett bostadsomrade med tva punkthus, i vaster finns en mindre vag- Klingsporsvag, och vaster om
denna finns naturmark. Fastigheten Sofiedal 35 aridag bebyggd med 34 radhus, garage och parkerings-
platser. Resten av fastigheten ar gronska, uteplatser och lekplatser. Fastigheten Sofiedal byggdes pa
70-talet av Sofiedals Samfallighetsforening.

Oversiktsplan 2025

| OP 2025 utpekas planomradet som omrade for befintlig bostadomrade, som stammer éverens med
detajplanen.

Riksintressen

Planomrddet ligger inom ett riksintresseomrdde for forsvaret, ett sa kallat MSA-omréde som ar kopplat
till Karlsborgs flygplats.

Naturvdrden

Det finns inga hdga naturvarden inom planomrddet enligt kommunens kartunderlag. Planomradet
angransar i soder mot ett skogomrade som har hogt naturvérde, och som ingdr i en ldvskoginventering.

Vatten

Det finns inget vatten- eller grundvattenskyddsomrade inom planomradet. Det finns idag ingen risk for
dversvamning inom planomradet darfor att fastigheten ligger hogt, samt marken sluttar mot skogen i
soder, vatten avrinner ner mot Napabacken som ligger precis sdder om planomrddet. Inom planomradet
finns stora gronytor dit dagvattnet rinner och infiltreras.
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Mark

Fastigheten Sofiedal 35 dr bebyggt med radhus, garage, parkeringsplatser, lekplatser och uteplatser. Enligt
SGU - Sveriges geologiska undersokning, ar bergarten inom planomradet isdlvssediment.

Luft
Planen bedoms inte ha ndgon padverkan pa luften.
Kulturmiljé

Planomradet omfattas av kulturmiljoprogram 2011. Enligt kulturmiljdprogram ar karaktdren av radhus-
omradet fran tidigt 1970-talet viktigt att bevara

Risk och hélsa
Inom planomradet finns ingenting som paverkar naturen eller méanniskors halsa negativt.
Sociala varden

Planomradet ar ett bostadsomrade, dér det finns uteplatser, lekplatser och métesplatser som ger moj-
lighet for de boende att métas och bilda bra relationer med varandra.

PLANEN

Planomradet omfattas av gallande detaljplan 1683K-ST167 "Hentorpsomradet i Skdvde” som vann laga
kraft 1964. Gallande detaljplan omfattar en stor yta av stadsdelen Hentorp. Den nya detaljplanen kommer
enbart att reglera fastigheten Sofiedal 35.

Géllande detaljplan anger byggratter for bostader och garage, men bebyggelsen uppfordes pa prickmark
(mark som inte far bebyggas). Planforslaget innebér att byggratten inom planomradet justeras till be-
fintliga forhallanden. Planforslaget mojliggor for tillbyggnation av de befintliga radhusenmed inglasade
altaner mot sdder och redskapsbod mellan befintliga hus och férrdd mot norr.

Enligt planforslaget kommer de nya altanerna att byggas pa hela, eller delar, av de ytor som redan ar
hardgjorda. Byggratten kommer att stracka sig utmed de sddra fasaderna under balkongerna samt fem
meter ut fran befintliga byggnader. Nar altaner byggs ut maste balkongerna byggas ut lika [dngt som
altanerna stracker sig.

Planforslaget mojliggor att radhusen tillbyggs med redskapbod mot norr. Redskapsbodarna kommer att
uppforas mellan huvudbyggnaderna och de befintliga forraden. Ytan for redskapsbod ar 2x3,25 meter.

PAVERKAN

Planomradet &r idag bebyggt med radhus, parkeringsplatser och garage. Resten av planomradet &r
gronska, lekplatser och lokala gator. Byggnaderna inom planomradet stdmmer inte 6verens med be-
stédmmelserna i gallande detaljplan, eftersom bebyggelsen ar uppford pa prickmark (mark som inte far
bebyggas). Den nya detaljplanen kommer att justera byggratten.

Planforslaget innebar att byggratten justeras for att mojliggdra en tillbyggnation av befintliga radhus-med
inglasade altaner pd sddra sidan mot skogen, for att kunna njuta av utsikt och sédersol. De flesta radhusen
har redan uteplats, men planforslaget ger mojlighet att komplettera uteplatserna med inglaserade altaner.

Planomradet ar beldget inom hogriskomrade for radon. Tillbyggnader ska utformas radonskyddade sa
att de gransvarden som anges i Boverkets byggregler inte dverskrids.
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Riksintressen

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ pdverkan pa riksintressen.
Naturvérden

Planen beddms inte ha ndgon pdverkan pa naturvarden.

Vatten

Planen beddms inte ha en sdpass stor paverkan pa marken sa att dagvattenhanteringssystemet kan
paverkas. Planforslaget innebar ingen storre forandring i forhdllandet mellan hardgjorda ytor och ge-
nomslappliga ytor. Glasade altaner kommer att bebyggas pd redan hdrdgjord yta. De nya tillbyggnaderna
kommer inte att &ndra dagens situation eftersom vattnet dven fortsattningsvis kommer att avrinna ner
mot Napabacken i soder vid skyfall.

Mark

Planen mojliggor for att byggratten utokas sa att uterum kan uppforas pa ytor som ar uteplatseridag, dar
marken ar redan hardgjord. P& norra sidan kommer redskapbodar att kunna byggas pa ytor som redan
arhardgjorda idag.

Luft
Planen bedoms inte ha ndgon paverkan pa luften.
Kulturmiljé

Planen innebar att inglasningar av altaner far enhetlig utformning anpassad till radhusens karaktar fran
1970-tal, oavsett om alla radhusagare valjer att glasa in uteplatsen samtidigt eller spritt dver tid. Utform-
ningen av inglassade altaner ska folja befintliga fasader vad géller andel glas och andel stangning samt
fargerna.

Risk och hélsa

Planen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa manniskor hélsa, tvartom mojliggor planforslaget att
ytor intill radhusen i soder uttnyttjas pa battre satt.

Sociala vérden

Planen beddms inte ha negativ paverkan pa sociala varden inom planomradet.

SAMRAD MED LANSSTYRELSEN

Samrad ska ske med Lansstyrelsen i Vastra Gotaland innan samradshandlingar skickas ut.

Sektor samhallsbyggnad 2022-05-31

Magnus Blombergsson Ahmad Essa

Planchef Planarkitekt
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